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KENTSEL DONUSUM YASASI BILGI NOTU

Sevgili yoldaslar,

9 Kasim’da Resmi Gazetede yayimlanan, “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénistirilmesi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hukmundeki Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’a” dair bilgi notumuz
ve micadele gagrimizdir.

Oncelikle bu yasa sdylendigi kadar tehlikeli mi; Evet.

Bizleri evimizden polis zoruyla gikarabilecekler mi; Evet.

Evden cikarma karari elden bir tebligat bile ulasmadan yapilabilecek mi; Evet.
Caresiz miyiz; HAYIR.

Aksine vyillardir micadele ettigimiz ve yapmak istedikleri bazi uygulamalara ket
vurdugumuz igin stirekli yasayi dedistirmek zorunda kaldilar.

Nasil ki yasayl her degistirdiklerinde mucadelemizde kullanabilecedimiz bir
dayanak bulduysak buglinki yasa igin de tespit ettigimiz gesitli miicadele alanlari
var.

Metnin devaminda sireci olus sirasina goére takip ederek agiklarken ¢6zim
Onerilerimizden de bahsedecediz. Ancak basindan sdylemek gerekirse; kentsel
dontsum sirecinde karsilasacaginiz tim problemlerin ¢6ziminin tek bir puf
noktasi var: ORGUTLENMEK.

Rezerv alan ilanindan, tebligatin gelmesine, %51 codunlugun toplanmasindan
evden cgikarilmaniza kadar her asamada karsi ¢éztimler Uretilmesi de dahil olmak
lizere her sorunun cevabi, bu isgal yasasina karsi halk olarak, Toplumcu Mihendis
Mimar Sehir Plancilari (Toplumcu MMSP), TMMOB ve bagli Odalar, Barolar,
Kiracilar Kooperatifi, Kent Dayanismalari vb ile birlikte micadele edip
etmeyecedimize baghdir.

Bu birlesik micadele hattini kurmak igin 6rgitlenirken kullanabilecegimiz en
dnemli kaynaklarimizdan biri bilgidir. Oncelikle bu yasada da miicadele edecegimiz
dayanak noktalari oldugunun ve mucadele edebilecedimizin bilgisi, sonrasinda da
bu miucadelenin yol haritasini gizecek olan yasaya dair bilgidir. Clnkl vyasa,
kentsel dénlisimun niteliginden gok sireci Uzerine sekillenmis. Dolayisiyla sireci
bilmek stregteki/yasadaki dayanak noktalarini bilmemizi saglar. Biz de metnin
devaminda sireci kronolojik olarak takip ederek sunacadimiz c¢6zimlerle
mucadele igin bir yol haritasi gcizmeye calisacagiz.
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Yasa degisikligi ne getiriyor?

i-

Hak arama hakkimiz engellenecek

6 Subat depremlerinin etkisiyle olusan hasarli binalari yikmak igin yargi
slireglerini “hizlandiracak” hikiimler belirlenmis durumda.

Ilk inceleme 10 gin iginde yapilip, dava dilekgesi verildikten sonra savunma
verme islemi ise 15 glin sonunda tamamlanarak dava dosyasinin nihai
halini alacagi ifade ediliyor. Davalarin karara baglanma siiresi ise 15 glin.
Kararin ardindan 15 ginlik bir itiraz stiresi bulunuyor.

Yargl agsamasindaki tim sireglerin gok kisa sirelere sikistiriimasi ve idari
yargilama surecinde ylritmeyi durdurma kararina itiraz edilememesi agikga
hak ihlalidir.

Biiyiik yetkilerle donatilmis bir Kentsel Doniisiim Baskanhgi ve
altinda ii¢ ayri1 yeni genel miidiirliikk kuruluyor;

Baskanlida bagl "Tasinmaz ve Kaynak Gelistirme Genel Muduarlaga",
kaynak olusturmak igin tasinmazlarin tarama, planlama, degerleme,
gelistirme ve arsa Uretim calismalarini siirdiirecek. Ulke genelinde tescil disi
alanlari tarayip tespit edecek ve hazine adina tescilini saglayacak. Tescil disi
alanlar ile hazine tasinmazlarini planlayarak satiimasi ile kentsel doniisim
surecine finans katkisi sunacak.

Baskanlik, mali acidan 6zerk olarak tarif edilmis. Baskanligin, hazineye ait
hangi tasinmazlari elden gikaracadi, bu tasinmazlarin milkiyetlerinin
kimlere satilacagi énemli bir konu...

Riskli yapi tespiti, Kentsel Donlisim Baskanliginca resen (kimseden onay
almadan ve basvuru olmaksizin) yapilabilir. Baskanhk bu tespiti, sizden
onay almadan kapali kapilari actirarak ve kolluk destegiyle yapabilir.
Bakanhgin tespiti, binanin yikilacak derecede riskli oldugu ydéniindeyse
tebligat gelir. Tebligati muhtarliktan ve e-Devlet'ten de takip edebilirsiniz.
Pesi sira yaplyl tahliye etmeniz istenir, siz yapiyl tahliye etmezseniz
baskanlk, kolluk kuvvetiyle tahliye islemini gergeklestirir. Ardindan,
oturdugunuz binanin yer aldigi parsel Hazine adina tescil edilir.

Yapinin yeniden insasi igin yetki hazinededir. Bakanlk tarafindan, yapinin
yikilmadan 6nceki ve dénlisim sonrasi dederi belirlenir. Dontsiim sonrasi
maliyet artacaktir. Sizden bu parayr édemeniz istenir, borglanma yoluyla bu
paray! 6deyebilirsiniz ya da 6deyemediginiz takdirde bakanlik size dénlisim
oncesi yapinin belirlemis oldugu maliyetini 6der ve yapi Kentsel Déntisim
Baskanhdi'na devredilebilir. Hak sahipliginiz ortadan kalkabilir, yerinizden
edilebilirsiniz, barinma hakkinizin ihlal edilebilir.



TIP
A

W7

NS

)

7
P
R

3- Konutunuzun bulundugu yerlesim alani, rezerv yapi alani, riskli alan
olarak ve konutunuz riskli yapi olarak belirlenebilir.

Kanun dedisikligi ile “rezerv yapi alanlari; “yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak Uzere, Toplu Konut idaresi Baskanhginin veya Idarenin talebine
badl olarak veya resen Bakanlikga belirlenen alanlar” olarak tanimlanmis.
“Riskli alanlar; “zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve
mal kaybina yol agma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan

alan”, “riskli yap1” ise; kisaca “yikilma ve adir hasar gérme riski tasiyan
yapilar” olarak tanimlanmis.

Kanun degisikliginde, rezerv alan ilan etmenin kosullari belirtilmiyor. Kentin
her yerinde, yapili alanlar rezerv alan ilan edilebilir. Yillarca emek sarf
ettiginiz, temel ihtiyaglarinizdan kisip, zor bela birikim yapip satin aldiginiz
konutun bulundugu alani her an rezerv yapi alani olarak bulabilirsiniz.
Aslinda 6nceden de yapili gevrede rezerv alan karari veriliyordu. Fikirtepe,
Tokatkdy, Sahintepe gibi Ornekler vardi. Ancak vyeni degisiklikle, bu
alanlardaki tim &zel milkiyetler hazine yolu ile Baskanlik ve TOKI gibi
olaganustu yetkilerle donatilan kurumlara aktarilarak déntstimuin énundeki
mulkiyet engeli kaldiriliyor.

“Bu Kanuna go6re uygulamada bulunulan alanlarda yer alan veya
Baskanlikga bu Kanun kapsaminda kullanilmak tzere belirlenen tescil disi
alanlar, tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra Baskanlia devredilir
veya Baskanhdin talebi (izerine TOKi'ye ve Idareye bedelsiz olarak
devredilebilir.” Tescil digi alanlar ne demektir? Halkin ortak kullaniminda
olan yesil alanlar, agik spor alanlari, yollar, otoparklar vb sosyal donati
alanlari gibi mulkiyet tescili olmayan alanlardir. Bu alanlarin hazine aracihgi
ile devri; Baskanhgi, TOKi'yi, idareyi bu alanlarin en dnemli hissedari haline
getirir. Halkin ortak miilklerinin halka sormadan elinden alindigi pek gok
ornegin yasandigi bu llkede, bu kanun maddesine dayanarak doéntsimiin
bedelini 6deyemeyenlerin yerinden edildigi, mdulklerinin 6deyebilenlere
satildidi, tescil disi donati alanlarinin  6zellesebilecedi bir baska
milksilzlestirme slireci yasanabilecektir.

4-Kanun uygulamasina iliskin 6. Madde 4. Fikrasinda; “Riskli ve rezerv
yap: alanlarinda yapimi gerceklestirilen bagimsiz boliimlerin
bedelleri, gerekli gérildiginde, proje uygulamalarinin yapildidi illerdeki
mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya cikardigi durumlar, konut rayic
ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varligi ve geliri géz
oéniinde bulundurularak Cumbhurbaskani  karari _jle yapim
maliyetlerinin/rayi¢c dederinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve
altyapi harcamalari uygulama maliyetine déhil edilmeyebilir” denmekte.
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Birincisi, bu ¢ok 6nemli konu tek adamin karar verecegi bir keyfiyete
baglanmis. Ikincisi ise sosyal donati ve altyapi harcamalar zaten
maliyete dahil edilmemelidir. Clnki bugline kadar cgikarilan imar ve
deprem kanunlarinin, yoénetmeliklerinin, insaat ruhsat ve denetim
eksikliklerinin, imar aflariyla ve hatta dogrudan imar planlan ile
yasallastirilan glvensiz yapilara kullanma izni verilmis olmasinin
sorumlusu halk degil, “yasama ve yiiriitme yetkisini” elinde
bulunduranlardir.

6306 sayili yasanin 6/A maddesine goére ise, agir hasar riski olan yapilarin
bulundugu afet riski altinda bulunan alanlarda, dénlislim uygulamalar
maliklerin muvafakatlerine bakilmaksizin, Baskanlikca resen yapabilir ya da
yaptirilir. Yani bu alanlardaki imar uygulamalari pek gok davaya konu olmus
olan “kamulastirmasiz el atma” ydntemi ile gergeklesir.

Tim dondsimler sadece bu kanun cercevesinde gergeklesmeyebilir. Kimi
durumlarda kat karsihdi binalarini yenilemek isteyen malikler, sireci, kanundan
bagimsiz bir muteahhit anlasmasi ile baslatarak sahte evraklarla yapiyi riskli bina
ilan ettirip, rezerv alan karari gikarttinlmasini saglayabilir. Bazi alanlar igin
firmalar davet yontemi ile devlet tarafindan secilirken, bazi alanlarda firmayi bir
malik segebilir.

Ozetle; bu alanlarin dénisimine dair uygulanan yéntemler, hak sahiplerinin
gesitliligi ve mlkiyet oranlari, yapilarin durumu, bdlgenin rant tretme kapasitesi
gibi farkli nedenler, yerinden etme, milksiizlestirme, soylulastirma vb. farkli
sonuglar ortaya gikaracaktir.

Kanun degisikligiyle birlikte tekrardan giindeme gelen kavramlari
tanimlamakta fayda var:

Miilksiizlestirme; Halkin ortak/miusterek/kamusal alanlarinin miulkiyetinin halka
bilgi verilmeden, goérisi ve onayl alinmadan devlet otoritesi tarafindan el
konmasi, satilmasi, farkl islevlerle, yéntemlerle 6zellestirilmesidir. (David Harvey,
“toplumsal mlstereklerin citlenmesi”, yani kimsenin miilkiyetinde olmamakla
birlikte, herkesin olanin sermaye sinifina tahsis edilmesi durumunu, kapitalizmin
sadece ortaya ¢ikis dénemine ait arizi bir 6zellik degil, “"milksizlestirme” yoluyla
sermaye birikimi olarak aciklar.) Halkin ortak/musterek mulkleri nelerdir? Basta
ormanlar, meralar, sahiller, su kaynaklari vb. dogal alanlarin yani sira, kentsel
aktif ve pasif yesil alanlar (parklar, rekreatif alanlar), spor alanlari, meydanlar,
yollar vb. kentsel donati alanlaridir.
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Soylulagtirma: Bir mahallede yasayan halk, kentsel donisimden sonra artan
konut bedelleri ve kiralar nedeniyle o semtte yasayamaz hale gelebilir. Yillardir
yasadigi semti terk etmek, daha uzak oldugu igin daha ucuz olan semtlere
tasinmak zorunda kalirlar. Artan kiralar sonrasi semte yliksek kiralari
karsilayabilen orta-ist ve uUst sinif yerlesir. Soylulastirma bdylece gergeklesmis
olur.

Kamulastirmasiz el atma; idareler, kamu hizmeti ihtiyaclarini karsilayabilmek
amaclyla gerektiginde gergek veya tiuzel kisi milkiyetindeki tasinmazlari
kamulastirma yoluyla alabilir. Ancak idarenin 6zel milkiyete tabi bir tasinmaza
kamulastirmasiz olarak fiili el koymasi hukuka aykiridir. Bu Kanun degisikligi ile
rezerv ve riskli alan ilan edilen alanlardaki parsellerin hazine adina tescili ve
yapilarin yikilip yeniden vyapilmasinin bedelini 6deyemeyen hak sahiplerine
yikimdan o6ncesi igin dedgerlenen bedelin 6denerek el konmasi, barinma hakkinin
ihlalinin yani sira “kamulastirmasiz el atma” anlamina gelebilecektir.

Kanuna ve mevcut donlisim pratiklerine dair incelemeler politik agidan, ekonomik
acidan, afet riski acgisindan ya da uygulama o6rnekleri acisindan incelenebilecegi
gibi 6lgek olarak da mahalle, ilge, il bazinda da incelenebilir. Her bakis agisinin
odadi ve cercevesi farkl olacadi igin ¢ikaracadi sorunlar ve uUretilebilecek ¢ézimler
de farkhlik gbstermektedir.

Yasanin tasari olarak ilk tartisiimaya baslanmasindan itibaren ve yurarlige girip
uygulamalarin ortaya gikmasina kadar olan siregte pek cok soru ortaya gikmistir.
Sorulara cevap verip ¢oziim onerileri iiretmeye calistik;

SORU: Yasa afet risklerini azaltma lizerine degil mi? Biz binalarin
doniismesini istemiyor muyuz?

CEVAP: Yasa o kadar afet odakli dedil ki... Yasaya dair senelerdir yapilan tim
degisiklikler, muteahbhitlerin gektikleri zorluklar Gzerinden sekillendi. Bina gtvenligi
yapilan yeni alanlarin afet aninda erisilebilir olup olmayacadi, toplanma alani ve
altyapilari icin higbir diizenleme yok. Ozetle bu kanun giivenli binalar yapmak igin
degil. Hatta 6 Subatta da ne yazik ki tecriibe ettigimiz Gzere kentsel déntsimle
yapilan binalarin deprem aninda insanlara mezar olup olmayacad! belli degil.
Kanun eski halindeki, ilgili kurumlara ve muiteahhitlere engel olusturan bitliin hak
arama yollari ve milkiyet haklar kisitlanarak, sireci istedikleri gibi yurutebilmek
icin yollarini acacak degisiklikler getirilmis.

CO0zUM ONERISi: Binbir emekle var ettigimiz, yasamimizi kurdugumuz
kentlerimiz, dayanisma orintilerinin hakim oldugu mahallelerimiz, emedimizle
var ettigimiz evlerimizi saglkl bir hale getirmek, yerinden edilmemek ve barinma
hakkini gbzeten bir slireg isletilmesi, higbir yurttasin magdur olmayacadi yerinde
bir déntisiim istiyoruz.
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Kentlerin, doganin deprem bahanesiyle aragsallastirilip, yasam alanlarimiza
mudahale edilmesine karsi 6rgitlenecediz barinma hakkimiza sahip cikacadiz,
rantsal dedil yerinde dénlisim 6neriyoruz.

SORU: Yasa sadece ev sahiplerini mi ilgilendiriyor, kiracilar igin ne diyor?

CEVAP: En distnilmeyen kesim kiracilar. Bakanliktan alacaklari yardim sadece
tek seferlik 7000 TL. Isinizden, komsularinizdan, semtinizden ayrilmak
istemediginizde yeni konutlarin kiralari yeni daire bedelleri Gizerinden belirleniyor
olacak. Eski kiracilara yeni konutlardan daire alabilmeleri igin kolaylik saglanacadi
sOylense de mevcut 6rneklerde miulk sahipleri borglansalar bile yeni yapilacak
konutlara bigilen fiyatlari karsilayamiyorken kiracilarin bu kadar yiiksek Ucretleri
O0deyebileceklerini iddia etmek gok zor.

¢cO0zUOM ONERiSi: Oncelikle, milk sahiplerinin, kiracilarla  birlikte
orgutlenecekleri dlglide taleplerinin dikkate alinmasinda sayilari, glgleri ve
etkilerinin artacadi g6z 6ntinde bulundurmali. Son zamanlarda stirekli artan kira
kiskacinda ezilen kiracilar aslinda senelerdir barinamiyor, senelerdir gayri resmi
bir sistemle fiilen semtlerinden stirlliyorlar. Rezerv Alan tehdidine karsi birlikte
micadele edebilmek igin milk sahiplerinin simdiden kiracilarla ortak zeminlerde
bulusmasi gerekiyor. Ornegdin; 13 Kasim tarihli Antakya Defne kararindaki gibi;
“Bakanlgin salt gogunlugu degil, burada yapilacak yeni uygulama igin arsa payi ya
da kiracilik Gzerinden hak sahiplerinin timunin onayinin alinmasi gerekiyor.”

Milk sahiplerine yeterli ve glvenli bir konut barinma hakki gergevesinde higbir
borglandirma s6z konusu olmaksizin yapilip verilmeli, higbir el koyma s6z konusu
olmamali. (Birden fazla milkiyeti olanlar igin vatandasin talebine gore
borglandirma veya kamulastirma yapilabilir) Kiracilar igin de en az 2 yil 6demesiz
milkiyeti kamu kurumlarinda olan kiralik sosyal konutlar yapilmali, sonrasindaki
kira bedelleri asgari Ucretin 1/3'Unl gegmemeli. Odalar, Barolar ve Dayanisma
Orgutleri tarafindan bu ve benzeri talepler yapilip, arkasinda durulmal.

Belediyeler denetiminde veya ortakhdinda kurulacak Kiracilar Kooperatifi gibi
cozimlere gidilebilir. Ancak kurumlarla rayic bedeller Uzerine calisiimali.
Kooperatifler ve Barolar bugiinden rayic bedellerin dénlisim sonrasi 3 yil boyunca
sabit kalmasini saglayacak davalar agmalilar.

SORU: Rezerv alan, riskli alan, 6A nedir nelere gore ilan edilir? Beni
etkiliyor mu?

CEVAP: 6A ilaninda hak sahipligi 6nce Hazineye aktarilir. Béylece siz birdenbire
hazine arazisinde oturuyormussunuz gibi olur. Riskli Alan ve Rezerv Alan nispeten
daha farkli tanimlar olsa da, binanizin bulundugu alan bugln riskli alan ilan
edilmis olsa da, yarin lizerinde yap! olsun olmasin, ayni zamanda rezerv alan ilan
edilebilir.
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Hak sahibinin borglanmasinin gerekmesi durumunda, borglanma bedeli (izerinden
hak sahibi ile sézlesme yapilir ve borglanma bedelinin tamami 6denmeden
tapuda feragi verilmez. Hak sahibine disecek bagimsiz bdlimun/bélimlerin
Baskanlikga belirlenen slreler igerisinde teslim alinmamasi durumunda, hak
sahibinin bu bagimsiz béliim/boliimler lizerindeki hakki sona erer.

¢O0zUM ONERISI: Rezerv alan ilanlarinin takip edilmesi; tebligatlarin nereden
nasil takip edilebilecedinin anlatiimasi, TMMOB, Barolar ve ilgili Dayanisma
Orgiitlerinin bunu diizenli takip edecek yapilanmalar olusturmasi...

SORU: Evimin bulundugu alan Riskli Alan veya Rezerv Alan ilan edildi ne
yapmaliyim? itiraz edebilir miyim?

CEVAP: Kanunda riskli ve rezerv alan ilaninin nerede nasil yapilacagina dair bir
hikim yok. Riskli yapilara (riskli olmadigi yoniinde kanit varsa) itiraz edilebilir
ama “riskli alan” ve “rezerv alan” ilanina itiraz sansi yok. Sadece imar planina
itiraz sansi var. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurligi’nde, onaylanan
imar planlar 15 gin boyunca askida kalacak. Bu sure iginde hizlica itiraz edilmeli.
15 glin planin incelenip itirazin olusturulmasi igin yetersiz bir siire. Bu itirazlar
yapacak uzmanlara ulasmak bile zaman alacak.

¢cOzUM ONERIiSi: Her sekilde basta hukuki yollara basvurma olmak lizere tim
hak arama mekanizmalar kullanilmalidir. Burada dayanisma en o6nemli gig
olacaktir. Rezerv Alan ilan edildiginde bu sirecte destek alabilecediniz bir
dayanismada 6rgiitlii olmaniz, siireci takip etmenizi sadlar. Itirazlarin hizlica
yapillmasi icin zaman kaybini 6nlemek Uzere, “Afet toplanma alani, afet aninda
mudahalenin mumkin olup olmamasi, yeterli alt yapinin saglanmamasi” gibi
standart, mimkin oldugunca ¢ok bdlgeye uyarlanabilecek itiraz 6rnekleri
hazirlanabilir. Bu vb 0On hazirliklarin Baro ve Odalar tarafindan yapilmasi,
dayanismalarca takip edilmesi streci hizlandirir.

SORU: imar plani onaylanirsa ve itirazim varsa ne yapmaliyim?

CEVAP: itirazlarla siireg yavaslasa bile planlar revize edip gegcirebilirler. Planlarin
aski suresince yapilan itirazlar sonucu yiritmeyi durdurma karari glkmazsa ya da
planh bir sekilde plan dedisikligi yapilarak tekrar askiya gikarilip onaylanirsa
miteahhitler hak sahiplerinin salt gogunlugunu kendi sézlesmelerini imzalamaya
ikna etmeye galisacaktir.

SORU: Salt gogunluk sadece riskli alan icin mi gecerli, rezerv alan igin
gegerli degil mi?

CEVAP: Bir alan “riskli alan” veya “rezerv alan” ilan edildikten sonra alandaki
yapilarin “riskli yapi” olup olmamasinin 6nemi kalmiyor.
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O alan, onaylanan ve meriyet kazanan (ylrurlage giren) imar planina gére
doénusttraliyor.

Ayrica 6/A maddesine goére zaten hak sahipligi Hazineye aktariliyor. “Riskli
alanlarda”, “rezerv alanlarda” ve “riskli yap1” parsellerinde uygulama yapilan etap
veya adalarda; yapilar yiktirlmadan ©once, parsellerin birlestiriimesi, parsellere
ayrilmasi, terk, ihdas ve tapuya tescil islemleri, paylarin satisi, kat karsihgi veya
hasilat paylasimi ve diger usullere, ylkim ve yapima iliskin islemleri vb.
uygulamalara iliskin paydaslarin hisseleri oraninda sgalt codunlugu ile karar
veriliyor salt codunluk ile alinan karara katilmayanlarin arsa paylari, satis
proseddrleri igliyor. (M. 6 /1)

¢O6zUM ONERISI: Plan alaninda yasayanlarin bir kesiminin aleyhine olarak %51
salt cogunlugun saglanmamasi icin mimkiinse plan ve s6zlesmedeki hak sahipleri
aleyhine olan maddeleri tespit edip halki uyaracak uzmanlardan danismanhk
alinmalidir. Bu sireci uzatmak ve mumkiinse durdurmak icin planlarin ve
kararlarin hak sahiplerine nasil teblig edildigi Gzerinden itiraz edilmelidir. (Bu vb.
itiraz sebepleri genel bir itiraz oldugu igin 6nceden hazirhdi yapilirsa, zaman
kaybetmeden itiraz slreci baslatilabilir.) Bu noktada da en o6nemli gig bu
alanlarda yaratilacak birlik ve dayanisma olacaktir.

SORU: Salt gogunluk saglanirsa ne olacak?

CEVAP: Hak sahipliginin gogunlugu yandas kisi ve kurumlarda olabilir. Miteahhit
sirketler, GMY sirketleri bu alanda daha 6nce daire alarak hak sahipligi oranini
arttirmis olabilir. Bu gibi durumlarda %51 ilk ginden saglanmis olabilir. Bazi
durumlarda davet usull galisiliyor, hak sahiplerinin firma segme sansi olmuyor ve
hak sahipleri baska bir g6zimleri olmadigi igin mecburen kabul etmek durumunda
kalabiliyor.

¢6zUM ONERiSi: Erkan Bas'in “Hatay’in insasinda rol alin” énerisi baglaminda
bu donisim ve yeniden insa slireglerinde inisiyatif alinabilir. Tim olumsuz
slireglerde (davetsiz ilerleyen silireglerde vb) miilk sahibi ve kiraci hak sahiplerinin
danisabilecegi bir paydas aginin kurulmasi gicuniu artiracaktir. Bu ag TMMOB
ilgili Odalarinin yani sira, Kent Dayanismalar Kiracillar Kooperatifi, vb. goénulli
temsilcilerin bulundugu dayanisma platformlar da olabilir. Kurumlar ve dayanisma
platformlari ayri ayri kendilerine gelen basvurulara gore dayanisma gergevesinde
destek verebilirler. Cozimler konu ve yerel 6zelinde biricik olacadi igin gozimler
de duruma gore gesitlenecektir.

SORU: Hak sahipleri olarak istedigimiz firmayl secemedik / davet usuli firma
atandi vb. haklarimi nasil korurum?

CEVAP: Dairenizin m? olarak karsiligini almaniz saglanmali. Planlarin ve
sOzlesmelerin kurallara uygunlugu, alan paylasimlarinin hangi kurallara gore
yapildidi takip edilmeli.
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¢OzUM ONERIiSi: Briit - net alan gibi kavramlar konusunda destek olabilecek bir
mimar\muhendis, stzlesmedeki kritik maddeleri tespit edebilecek bir avukat ile
sO6zlesme incelenmeli, cikabilecek ek masraflar, hukuki zorunlulugu (satis
onceliginin muteahhitlerde olmasi gibi) olmayan maddeler ve sonuglariyla ilgili
bilgi sahibi olunmali.

Tim bu sireglerde, Tirkiye isgi Partisi ilgili organlari (Toplumcu MMSP, TiP Bilim
Kurulu, TIP Kent Ekoloji Biirosu ve Meclisi, Hukuk Biirosu) ilkesel olarak kendisine
gorev alarak, teknik ve hukuki alanlarda agik destek verecektir.

Sonug olarak; bu, zaten sorunlu olan 6306 sayili Kanuna getirilen dedisikliklerle
gindeme gelen, énemli hak ihlalleri riskleri ile mlcadelede en énemli glicimiz,
her zaman oldugu gibi; GRGUTLENME VE DAYANISMA olacaktir...

Toplumcu Miihendis, Mimar, Sehir Plancilari
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